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避免再欠民營企業的“新賬”；要

提高政務效率與廉潔度，借此改

變民營企業的投資態度；要充分

肯定民營經濟的地位與貢獻，避

免唱衰言論對民營經濟發展的壓

制。

第二鎬：想方設法促進房地

產需求的回升

當前民營經濟信心低迷。房

地產業作為民營經濟占比極高的

行業，曾經是最大的產業和國民

經濟中產業鏈的核心，它的復蘇

是提升市場預期的關鍵。必須採

取強有力措施，促進市場狀況的

改善：首先，以國家名義，重新強

調與肯定房地產業的支柱產業、

主導產業和先導產業的地位，以

改變市場預期；其次，徹底放開

一線城市限購政策，允許任何人

購買，不限套數，釋放高能級城

市需求潛力，從而帶動二線城市

及全國市場的止跌回穩甚至回

升。一線城市不上漲，全國市場

的復蘇就難實現；最後，還要採

取一些輔助措施，如公開宣佈緊

縮未來幾年的開發建設用地供

應、優化商辦物業的交易政策、

調整房地產信貸政策、暫停住宅

房產稅徵收試點等。我已經在多

篇文章中詳細講過，此不贅述。

第三鎬：優化融資制度與政

策，促進公平交易與市場復蘇

調整融資制度與政策，促進

融資的公平性和交易的恢復，既

是眼下救市、對抗通縮的需要，

也是制度建設的長期目標。要建

立跨部門融資協調機制，整合

財政、貨幣及產業政策資源，確

保小微企業能獲取高效的信貸

支持。要強制金融機構披露融資

成本構成，杜絕隱性收費，提升

市場公平性。要動態調整融資約

束‌，減少貸款限制，降低監管剛

性，允許銀行通過風險定價機制

實施差異化放貸策略等。要簡化

信貸審批流程，推廣“無還本續

貸”政策，減輕企業短期償債壓

力。同時要創新融資工具與風控

模式‌，這方面有很多有意義的工

作要做。

第四鎬：創新財政政策，建造

打破通縮的“破冰船”‌

財政政策不應局限於財政

掏錢搞基建或者減稅方面，要找

到一些更有效的思路，使其成為

打破通縮的“破冰船”。比如，

將部分基建專案收益權打包為

REITs，在金融市場上向投資者

出售，並提供稅收減免。這樣，通

過資產證券化，盤活存量資產，

回籠資金，並將其用於居民消費

補貼。也可以出售部分國有股的

股權（股票），回籠資金，補貼居

民消費。消費補貼應該直接發放

現金或限時代金券，不限消費領

域。也可以考慮利用這些資金對

低收入群體實施“負所得稅”政

策，即收入低於某一閾值時，直

接發放補貼，刺激消費需求。當

然補貼要通過大數據分析，精准

發放，避免財政資源浪費。再比

如，‌設立“通縮對沖基金”，對價

格下降嚴重的行業給予適當補

貼，或對增加用工的企業給予社

保補貼等。‌

雖然通縮是一種毒性很強的

“癌變”，但我們不能躺平或等

死。“在通縮的寒冬裏，學會生火

比等待春天更重要”，這是我最近

與朋友私下見面、討論對策時常

提到的一句話。

但是，這個冬天究竟有多長？

個人的就業空間究竟在哪里？現

金為王的法則還成立嗎？個人投

資者需要怎樣重構資產配置？抗

通縮資產究竟有哪些？企業如何

躲避價格絞殺戰？卷價格、卷服

務、卷體驗就能勝出嗎？紅利消

失，再練內功還有用嗎？……所有

這些問題，都需要結合著個人或

企業的具體情況去討論、去規劃，

也和個人素質、企業管理水準以

及國際化生存能力有密切關係，

這裏就沒法給出統一答案了。況

且，“個體的理性，會導致集體的

非理性”——當太多的人都按照

一個方案行動時，有效的對策反

而可能失效，導致另一個困局的

出現。

思考通縮時代的生存法則
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