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專家教路北上置業秘決

      港人北上買樓，都希望有高回報，但又擔心人生路不熟“買錯貨”。本刊記者

採訪業內人士，他們教路說，在內地買樓必須對樓盤有充分了解，做足功課，不

要人買你又買，人云亦云。港人在大陸買樓的資格、流程、費用與按揭等細節要

求各地方仍有差異，本文詳細分析讓讀者可掌握北上置業的關鍵資訊，並更容

易評估大陸買樓是否適合自己。

    
不少大灣區城市
已放寬購房門檻

中原地產亞 太區副主席兼 住

宅 部 總 裁 陳 永傑 表 示，雖 然香 港

樓價近年有所回落，但購買一般住

宅的首期通常仍需過百萬元，因此

愈 來 愈多港人把目光轉向大灣區

的大陸城市，如深圳、廣州、佛山、

珠 海 和中山等。近 年 在 香 港 特区

政府與粵港澳三地共同推動大灣

區建設下，高鐵、港珠澳大橋及多

個新口岸陸續落成，跨境交通大幅

改善，形成更成熟的“一小時生活

圈”。

他繼續說，不少大灣區城市已

放寬購房門檻，但在流程、按揭及

相關要求方面仍有差異。港人在大

陸買樓的資格、流程、費用與按揭

細節都要小心。

美聯中國行政總裁及香港置業

行政總裁馬泰陽也表示，香港人在

大陸買樓的要求是因城市而異。近

兩年大灣區多數城市已大幅放寬限

購，港人一般只需持香港身份證和

回鄉證，毋須社保或工作證明。不

過，深圳及部分一線城市仍保留社

保／稅單／物業數量限制等條件，

買樓前必須查閱當地最新政策。

他特別提醒，香港人在內地買

樓的基本所需包括：香港身份證、

回鄉證、資金來源證明、香港住址

證明、收入證明等。

內地法規大不同
必須了解清楚

創基地 產策 劃集團有限公司

創辦人沈永年亦表示，港人北上置

業，需留意限購政策（大灣區放寬

但深圳等仍有要求）、確保發展商有

“五證二書”的合法性保證、正確

區分物業用途，是住宅或商用、瞭

解資金匯入限制，並需親身或通過

公證委託辦理手續，聘請內地律師

保障權益。

 他又說，大灣區9市港人購一

套自用房一般只需回鄉證、身份證

和無房證明，但深圳等一線城市仍

有社保/稅單要求；需確認自身是否

符合當地最新政策。

需要提醒北上置業港人的是， 

所有置業都必須要法律合規與進行

審核，要確保發展商有五證二書，

五證是國有土地使用證、建設用地

規 劃 許可 證、建設 工程 規 劃 許可

證、建築工程施工許可證、商品房

預售許可證，是開發商銷售的合法

憑證。兩書是住宅質量保證書、住

宅使用說明書，這關乎售樓品質和

產權證辦理。

他 強 調，投 資 者必 須 親 身看

樓，核實與宣傳品是否一致，而且

務必做不動產查檔，確認物業無查
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購房業主的權益。

記者也看了一份澳 美公司在

2024年起訴方興公司的民事訴狀，

該訴狀聲稱2003年澳美公司遭遇

財務危機開發受阻之時，方興公司

與澳美公司前董事長胡耀智惡意串

通、偽造債權債務，將澳美公司名

下三塊土地轉至方興公司名下，要

求廣州市中級人民法院判定方興公

司將三塊土地再轉回至澳美公司

名下。記者據此聯繫了方興公司相

關負責人，但電話未能接通。

另外也有不少業主對安置房

位 置表 達 意見，認為現規劃地塊

位於主幹道旁，與當年山水環繞的

宣傳環境存在差距，希望未來能考

慮原址回遷方式。有業主指出，項

目停擺近30年來的歷史成因涉及

地塊流轉、合同變更、資料缺失等

複雜情況，亦有業主提交有關檔向

司法機構提出複議，部分問題仍待

釐清，本刊將持續關注澳洲山莊重

建和香港業主權益保障等進展情

況。


