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特
別
報
道 買錯爛尾樓怎么辦？

      買家北上置業猶如“隔山買牛”，如果不好彩買中爛尾樓，如何維權及追

討損失呢？

    
若遇爛尾可向

五個駐內地辦投訴

港人若不幸買了內地爛尾樓有

何應對方法呢？記者打電話到香港

房屋局詢問，負責人表示，如市民

在內地購買物業蒙受損失，可以向

特區政府5個駐內地辦投訴。

他表示，香港市民若在境外購

買物業遇上糾紛，可以向特區政府

五個駐內地辦事處，即駐北京辦事

處、駐粵經濟貿易辦事處、駐成都

經濟貿易辦事處、駐上海經濟貿易

辦事處及駐武漢經濟貿易辦事處，

尋求協助。五個辦事處其中一項主

要職能，是為在內地遇事的香港居

民提供支援。如求助的香港居民希

望就內地房地產事宜向內地政府機

關作出投訴或申訴，駐內地辦會應

要求將其個案轉介予內地機關。

他又說，若香港市民需要法律

支援，駐內地辦事處會委託服務機

構向有需要的香港居民提供“免費

法律諮詢服務”，透過熱線電話或

安排當值內地律師與求助人見面，

提供有關內地法律的初步意見。

除了向上述機構求助之外，市

民亦可以向消委會投訴，消委會會

以調停人的身份處理消費者投訴，

協助消費者及商戶解決糾紛。

四大建議應對

記者也打電 話 給一位專做樓

宇契約而兼有內地律師資格的謝律

師詢問大灣區爛尾樓法律問題，他

表示，若遇到爛尾樓，業主必須要

及時起訴，儘快進入法律程序，不

要等到銀行、施工人等已經把錢劃

走了再起訴，那時候就很可能錢房

兩空。

他有四大建議：1、如果開發商

多次拖延交付日期，出現“爛尾”危

機，他提醒購房者，絕對不能根據

合同約定退房，因為此時開發商已

經沒有錢了，退房後無法立即收到

購房款，只有收據或欠條，你和開

發商的關係將從買賣關係轉變為債

務關係。

2.如果樓盤有“爛尾”的可能，

也不要急著向法院提出訴訟，不妨

給開發商一些時間，看看是不是可

以在短時間內籌集到流動資金，得

以完成後續的專案建設，將損失降

低到一個相對較低的水準。

3.如果業主最後還是決定到法

院去起訴開發商了，那麼大家就必

須要聯合起來，共同努力。如果只

有一部分業主起訴並且獲得了最後

的勝訴，拿到了相應的賠償，而其

他業主未能及時起訴的話，最後可

能就拿不到賠償。如果開發商在一

段時間後還是沒有找到足夠的資金

來完成專案的後期建設，開發商可

以向法院申請破產保護。法院在分

析和拍賣公司資產後，將獲得資金

用於隨後的專案建設。

4.如果開發商資不抵債，只能

申請破產，這又可以分為兩種情況：

（1）如果房屋在宣告破產時尚未竣

工，開發商不能履行對購房者的義

務。（2）如果房屋是在開發商破產

後完成建造的，購房者可以按照房

管局的程式申請房產證或者是不動

產證。

他強調，遇到爛尾樓糾紛時，

要積極維權，及時維權，才能保護

好自己的合法權益不受到侵犯。

封、抵押等問題。另外，簽訂合同後

需到房管局備案，有網簽號保障。

談 及物業類型與用途方面，

他指出，住宅（商品房）產權年限長

（70年），與香港類近，適合自住。

而 商 業 公寓產權 年 期 短，不能 落

戶，不適合家庭客，“劏铺”分割式

產權商铺，風險高，可能無法取得

合法產權證。 

至 於交 易 要 注 意 的 地 方，他

說，簽認購書就要下訂金，若違約

要雙倍返還或沒收。而簽正式買賣

合同，就要資金匯入，但由於每年

5萬美元結匯額度限制，超額需按

規定辦理登記。而有置房者是要辦

按揭的，可選擇內地銀行或香港銀

行，如申請就要提供銀行月結單、

糧單或稅單。
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